Presedinte

Alin TISE
Data: 29/5/2025 Ora: 09:39
Motiv: Eliberare document

ROMANIA

Judetul Cluyj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de

Oana Plesea, cu domiciliul/sediul in judetul Mures, municipiul/orasul/comuna Tarnaveni, satul ,
sectorul , cod postal 400185, str. Partizanilor, nr. 45, bl. , sc., et., ap. , telefon 0739884795, email
alex.blaga@trf.ro, in calitate de/reprezentant al RECRIMCO CONSULTING S.R.L.,

C.U.I 42363842,

inregistrata la nr. CA0/28/2025 din 26-03-2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

Nr. inregistrare 42/29.05.2025
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Studiu de Oportunitate pentru Elaborare Plan
Urbanistic Zonal
pentru introducere in intravilan in vederea realizarii unui complex
turistic- casute de vacanta si dotari comune, amenajari exterioare,
operatiuni notariale,

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Marisel, identificat prin
numarul cadastral 52683, avand suprafata de 4101 m..

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform planului anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de: terenuri situate n extravilan,
cadastrate pe laturile nord est, sud, sud vest, respectiv de limita intravilanului la nord vest.

Arealul studiat are o pozitie centrald in comuna Madrisel, in vestul acestuia regasindu-se partia de
schi a comunei.

Suprafata terenului este de 4101, 0 mp.

Documentatia a fost discutata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data de 15.05.2025..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:

Se doreste introducerea terenului in intravilan pentru functiuni de turism si agrement UTR 1 - zona
de agrement.

Pana la faza PUZ, se va reglementa situatia juridica a drumului de acces la obiectiv.

Solutia urbanistica va fi orientata spre realizarea unui spatiu verde pe latura de est, sud est, unde
exista vegetatie nalta nativa.




3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- regim maxim de indltime propus: P+M

- P.O.T. maxim: 30%

- C.U.T. maxim: 0,9

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu
depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului
la reteaua publica de drumuri;

- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate face si
distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor;

- receptia imobilului se realizeaza doar ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructura
(utilitati, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art. 37 alin. (2/1) din Legea nr.50/1991 si
art.37 din Legea nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are
finalizata/functionala infrastructura care 1l deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces
amenajat la un drum public;

- cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar;

5. Capacitdtile de transport admise:

- nu vor depasi capacitatea de transport existenta in zona;

- se va reglementa drumul de acces si se vor prezenta pofilele transversale ale circulatiilor;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

- se vor obtine toate avizele mentionate in certificatul de urbanism;

- se vor realiza studii de fundamentare pentru: acces si asigurare utilitati;

- se va realiza un studiu de integrare Tn peisaj a arhitecturii propuse;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- prin grija beneficiarului si autoritatii publice locale se va asigura consultarea populatiei conform
prevederilor Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea normelor metodologice de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
urbanism.

- documentatia PUZ si RLU aferent va respecta continutul cadru P.U.Z. conform ghid G.M.
010/2000, va stabili indicii urbanistici privind realizarea investitiei, cu respectarea prevederilor H.G.
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare, Codul Civil va fi avizat conform prevederilor legale si aprobat de Consiliul Local.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 433 din 2025 emis de Consiliul Judetean Cluj

Achitat taxa de 57.01 lei, conform ordin de plata nr. GQ0OAsVz55Y 1fgNvK1nZke din 2025-03-26.
Prezentul aviz de oportunitate a fost transmis solicitantului electronic prin intermediul aplicatiei
Ghiseul Unic disponibile la adresa: public.cluj.archi.

Arhitect-Sef,

Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 27/5/2025 Ora: 15:30
Motiv: Eliberare document

Intocmit,



Nr. inreg

Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 27/5/2025 Ora: 15:29
Motiv: Eliberare document

strare 42/29.05.2025

NR. C.F. 52683
NR. CAD 52683

Suprafata totala teren conform CF=4101 mp.
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